CONG TY CP LILAMA HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ha Noi, ngay 10/06/2024

BAO CAO KIEM SOAT NAM 2023 CUA
CONG TY CO PHAN LILAMA HA NOI

- Can cu Diéu le t6 chirc va hoat ddong ctiia Cong ty cO phﬁn Lilama Ha Noi;

- Can cu quy ché hoat dong ctia Ban Kiém soat Cong ty ¢ phan Lilama Ha
NO1;

- Can ¢t B4o c4o tai chinh ndm 2023 ctia Cong ty c6 phan Lilama Ha Noi

- Can ¢t Bién ban kiém soét ngay 17/04/2024 vé viéc Kiém soat bao céo tai
chinh va cic mit hoat dong cua doanh nghiép nam 2023 cia Lilama Ha Nau.

Ban kidm soat xin bdo céo c¢6 doéng vé tinh hinh kiém soat cac hoat dong ﬁ

trong quan ly, diéu hanh va viéc tham dinh bao céo tai chinh nam 2023 cta Lilama r’iﬁ‘ Con

Ha NO1 nhu sau: /s
I- Kiém soat tinh hinh tuan thu phap luat, quy ché cua Cong ty: ) "~. LIL.

Qua su kiém tra giam sat qua trinh quan ly, dieu hanh hoat dong cua Cong Q
ty nam 2023, Ban kiém soat danh gia hoat dong cua Cong ty trong nam 2023 AR & wa

tuan thu theo ding noi dung dang ky kinh doanh va Piéu 18, quy ché cua Cong

ty.
I1. Mot so chi tiéu tai chinh theo bao cdo tai chinh cia Cong ty:

1. Ket qua SXKD niam 2023: :
Don vi tinh: dong

STT Noi dung Niim 2022 Nim 2023
"1 | Doanhthu BH vacung cipdichvu | 4.876.909.634 | 3.939.211.146
2 | Cac khoan giam trir doanh thu |
3 | Doanh thu thuan 4.876.909.634 |  3.939.211.146
4 | Gia von hang ban 4.194.098.094 |  1.649.406.616
5 | Loi nhuan gop T 682.811.540 | - 2.289.804.530
6 | Doanh thu hoat dong tai chinh 9.414.145.767 |  2.639.619 469

M



7 | Chi phi tai chinh 21.604.235.952 | 21.604.235.950
Irong do: Chi phi 1a1 vay 21.604.235.952 | 21.604.235.950
8 | Chi phi quan ly doanh nghiép 1.596.669.276 |  2.836.082.100
9 | Lo1 nhuan thuén tur hoat dong SXKD (13.103.947.921) | (20.323.893.413)
[0 | Thu nhap khac 600.013.000 |  690.009.189
[1 | Chi phi khac - 2.858.920.155
|2 | Lol nhuan khéac 600.013.000 | (2.168.910.966)
13 Téng loi nhuén ké toan trude thué | (12.503.934.921) | (22.492.804.3 79)—
14 | Loi nhuan sau thué (12.503.934.921) | (22.492.804.379)
2. Mt so chi tiéu tai chinh ciia cong ty nam 2023:
" : | il vl Don vi: dong
STT Noi dung | 31/12/2022 | 31/12/2023
1 | Taisan  669.266.119.729 | 664.427.077.737
A | Tai san ngin han _ 109.773.700.03 1 106.155.014.589
Tién va cac khoan tuong duong 176.720.258 1.229.855.506
tien
Céc khoan phai thu ngdn han: 94.234.978.736 89.563.158.046
+ Phai thu ctia khach hang: 73.476.493.883 75.592.150.952
+ Tra trudc cho nguo1 ban: [8.063.881.332 [8.063.881.332
Phai thu theo tién d6 KH HP XD 30.010.020.917 30.010.020.917
+ Phai thu ngéin han khac 10.791.446.667 3.995.307.308
+ Du phong phai thu NH kho doi (60.152.637.570) (60.152.637.570)
|+ Tai san thicu chd xur ly - 22.045.773.507 | 22.045.773.507
Hang t6n kho 5.971.902.995 5.971.902.995
| Tai san ngan han khac 9.390.098.042 9.390.098.042
B | Tai san dai han 559.492.491.698 558.280.724.748
Cac khoan phai thu dai han 1.143.703.887 1.143.703.887
| Taisan co dinh | [Ty
Bat dong san dau tu 670.620.839 608.237.507
T'a1 san do dang dai han 466.914.174.367 | 465.764.862.749
| Pau tu tai chinh dai han 82.489.571.119 |  82.489.571.119
] | Tai san dai han khac 4_ 8.274.349.486 8.274.349.486
~ II | Nguon von 669.266.119.729 | 664.427.077.737
A | No phai tra | 1.357.690.353.948 1.375.344.116.335
No ngan han, trong do: 757.906.324.915 751.493.911.833
+ Phai tra ngudi béan 82.262.494.803 82.385.055.699
+ Ngudi mua tra tién trude 57.504.673.000 57.504.673.000
+Thué va cac khoan phai ndp NN 117.934.917.637 111.947.343.064
+ Phai tra ngan han khac 0.469.866.413 9.469.866.413
+ Vay va n¢ thué tai chinh
+ Phai tra nguoit lao dong 9009.623.127 01.573.471
+ Chi phi phai tra ngan han 43.364.213.385 43.364.213.385
_|_+ Phai tra theo tien ) HDXD | 222.016.747 |  222.016.747




' Doanh thu chua thuc hien NH | 447.276.560.923 446.737.211.174

+ Quy khen thuéng phuc lgi | (243.629.710) | (243.629.710)

No dai han -5 2 599.784.029.033 | . 623.850.204.502

B | V6n chu s¢ hitu | (688.424.234.219) | (710. 917.038.598)
] Vén dau tu cua chu so htru | 100.000.000.000 | 100.000.000.000
Théang du von co phan . 24.250. 520.121 24.250.520.121
LNST chua phan phdi (812.674.754.340) | - (835.167.558.719)

3. Thue trang hién nay cia CTCP Lilama Ha Noi:

3.1. Hién nay, Lilama Ha Noi di bi thu hoi Giay chirg nhan ding ky kinh
doanh theo Quyét dinh s6 QDTH/10110948 ngay 22/6/2022 cua Phong dang ky
kinh doanh - S& Ké hoach va dau tu thanh pho Ha Noi theo de nghi cua Uy Ban
Ching khoan Nha nuoc va dé nghi bo sung cta Cuc Thué thanh pho Ha Noi tai
Cong van so 777/CTHN- -QLN ngay 06/01/2023 do no dong thué. Mit khéc, theo

théng béo tai cong vin so 71/CV- BPKKD ngay 09/02/2023 cua Phong Dang ky
kinh doanh thi CTCP Lilama Ha N¢i khong thugc cac truong hop dugc khoi

phuc tinh trang phap ly sau khi b1 thu hoi Glay chimg nhan dang ky doanh
nghiép quy dinh tai Nghi dinh 01/2021/ND-CP ve Bang ky doanh nghiép.

Vé van dé néu trén, CTCP Lilama Ha N¢i c6 van ban s6 56/CT ngay
24/10/2023 gu1 Cuc Thué Thanh pho Ha Noi dé nghi ho tro khoi phuc Giay
chirmg nhan dang ky kinh doanh do Coéng ty Lilama Ha No1 da khac phuc xong

nghia vu véi Uy ban chimg khoan Nha nudc.
Tuy nhién, theo thong bao tai cong van sO 821332/CTHN-QLN ngay

22/11/2023 ctia Cuc Thué Ha Noi vé viéc hd trg khodi phuc gidy chung nhan
dang ky doanh nghiép thi dén thoi diém hién tai do CTCP Lilama Ha NO1 con no

dong thue vi vay Cuc Thué Ha Noi khong c6 co so dé cham dut hiéu luc céaa\
o
HAN

bién phap cudng ché thu hoi giay chimg nhan dang ky doanh nghiép doi Vol
CTCP Lllama Ha N01

phap luat cua CTCP Lilama Ha N(_)l do doanh nghiép chua hoan thanh nghla _

nop thué.
Qua tra cuiru trén trang web cua Téng Cuc thué, hién nay CTCP Lilama Ha

Noi1 da ngung hoat dong nhung chua hoan thanh thu tuc dong ma s thué.
I1.Két qua kiém tra, kiém soat:

1. Vé hoat dong cia HPQT

Hoi dong quan tri Cong ty da to chure cac cudc hop dinh ky va dot Xuat
theo hinh thirc mé rong dé cac thanh vién Ban Piéu hanh, Ban Kiém soat va céac

bo phan chuyen mon tham gia, dung theo quy dinh tai Piéu 16 Cong ty. Hoi

r
LY ~

hoat dOng clia Cong ty nhu sau:

- Nghi quyét s6 01/NQ-HPQT ngay 31/3/2023 cua Hoi déng quan tri
CTCP Lilama Ha Noi thong qua cac ndi dung nhu sau:




+ CTCP Lilama Ha N1 ¢6 van ban gui UBND thanh pho Ha Noi, Bo Xay

dung dé nghi xem xét viéc CTCP Lilama Ha Noi bi thu hoi Giay ching nhan
diang ky doanh nghiép va ban giao cho don vi quan ly chung cu Lilama tai so 52
Duong Linh Nam, Phuong Mai BPong, Quan Hoang Mai, Ha Noi.

+ CTCP Lilama Ha Noi ¢6 vin ban gii DATC dé nghi triéu tap 6ng Phan
Hoar Hiep - nguyén Chu tich HDQT, nguot dai dien theo phap luat cua CTCP
Lilama Ha No1, nguoi dai dién phan von ctia DATC tai CTCP Lilama Ha Noi vé
gial quyét cac hop dong da ky trudc day gay thiét hai cho Lilama Ha Nai, cu thé
20m cac hgp dong sau: (1) Hop dong cho thue tai san voi CTCP CN xay dung
kien trac Ha Thanh (ii) Hop dong uy quyén thu hoi cong no tai CTCP Xi mang
Phu Tho. Truong hop sau ngay 15/4/2023, néu DATC khong triu tap duoc
nhitng ngudi ¢l thi HPQT sé chuyén ho SO ra co quan phap luat dé giai quyét.

+ Tiép tuc thuc hién céac noi dung tai Nghi quyét 05/NQ- HDQF ngay
25/11/2022 cua HDQT.

+ Du kién thoi gian t6 chirc Pai hoi ¢d dong thuong nién vao dau thang
5/2023.

+ Giao Tong Giam déc CTCP L1lama Ha Noi thuc hién quay dién tich dé
xay dung nha cong dong cho cu dan tai tang 3 toa 27 tang - Chung cu Lilama Ha
NO1 ta1 52 Linh Nam, phuong Mai Bong, quan Hoang Mai, Ha Noi.

- Nghi quyét so 02/NQ-HPQT ngay 24/11/2023 cua Hoi dong quan tri
CTCP Lilama Ha N1 thong qua cac no1 dung nhu sau:

+ CTCP Lilama Ha N1 ¢6 van ban gui co quan chire nang de nghi ho tro
giai quyét viéc khoi phuc Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh dé CTCP

Lilama Ha Noi ¢6 tu cach phap nhan ky cac hop dong: Hop dong dich vu quan
Iy van hanh tram bién 4p 1800KVA va 630 KVA giira CTCP Lilama Ha Noi va
Céng ty Dién luc Hoang Mai; Hop dong bao hiém chay né bat budc va céc rui
ro ddc biét cua chung cu 52 Linh Nam; Hop dong bao tri thang may va Hé thong
phong chay chira chay cho chung cu 52 Linh Nam.

+ CTCP Lilama Ha No1 ¢6 van ban kién nghi DATC biét phal ong Phan

Hoai Hlep vé CTCP Lilama Ha Nbi lam viéc chuyen trach dé giai quyét dut
diém cac ton tai v4i Cong ty TNHH cong nghé kién truc Ha Thanh, Hop dong
thu hoi cong ng tai CTCP Xi mang Phu Tho véi ong Nguyén Khac Linh, Hop

dong hop tac kinh doanh véi1 CTCP Pai Luc Quang Minh (nay 1a CTCP Pai Loc
Thién Phuc).

+ CTCP Lilama Ha Noi ky van ban gui Cong ty TNHH Cong ngh¢ kién
tric Ha Thanh yéu cau ndp tién thué mat bang. Iruong hop den thang 12/2023,
Cong ty TNHH Cong nghé kién tric Ha Thanh van khong tra tien thué mat bang
thi Cong ty Lilama Ha Noi1 s€ tam du'ng cung cap dich vu dién, nudc va chuyén
ho so sang co quan chirc ning vi chiém doat tai san.

+ Giao Tong Giam ddc chi dao, don doc viéc thu hdi cong ng; Ky van ban
gul SO Tai nguyeén moi1 truong va cac ¢o quan chuc nang veE vice mat glay



Chimg nhén quyeén st dung dat cua thira dat thudc 16 sé 14, khu cong nghi€p
(Quang Minh, M¢ Linh, Ha Noi.

2. Danh gia cac chi tieu BCTC nam 2023 ciia Doanh nghiép:

Dén thoi diém kiém soét, Ban kiém soat khong nhan duoc bio céo kiém
toan bao cao tai chinh nam 2023 cua doanh nghiép do Cong ty khong thuc hi¢n
kiém toan. Trén co sé bao cao tai chinh do phong Tai chinh ké toan cung cap,
Ban Kiém soat ghi nhan so liéu phat sinh cua ky bao céo tai chinh nam 2023 cua
doanh nghiép. Nhin chung bao cao tai chinh cua Cong ty da phan anh trung thuc
va hop ly trén cac khia canh trong yeu tinh hinh tai chinh cua Cong ty; da duoc
lap va trinh bay phu hop véi cac chuan muc ké toan hién hanh ciing nhu céc quy
dinh phap ly c¢6 lién quan.

3. Kiém tra mot so ndi dung cu thé:

3.1. Vé hé thong PCCC dw dan 52 Linh Nam

Hé thong PCCC tai du an 52 Linh Nam d3 dugc Phong CSPCCC va cuu
nan cru ho Coéng an thanh pho Ha Noi chap thuan két qua nghieém thu PCCC.
Sau khi dugc nghi¢m thu, doanh nghi¢p da lam viec v6i Cong an Quén Hoang
Mai dé thuc hién dién tap va tip huén phong chay chira chay cho Dy an. Trén co

s0 do, ngay 14/11/2022, Coéng an Quan Hoang Mai da ra quyét dinh so
138/QDPH - TQCAHM phuc héi lai hoat dong cho Du 4n 52 Linh Nam:

Vé hoat déng ctia hé thong PCCC, ngay 28/10/2023, Cong an quan Hoang

Mai da thuc hién kiém tra an toan vé PCCC tal du an 52 Linh Nam. Tai thoi
diém kiém tra, Cong an quan Hoang Mai yéu cau :

- ITrong quy 1V/2024, DN phal to chire tuyen truyén phé bién phap luat veé
PCCC&CNCH cho cu dan, nhan vién va luc lugng PCCC co s cua toa nha ;
Huan luyén va cap glay chirng nhan da qua huan luyén vé CNCH day du cho lu'c
lugng PCCC co s6. To chuc thuc tap phuong an chita chay va CNCH dinh ky

theo quy dinh.

- Thuong xuyén kiém tra, gia cO, cai tao, dé phong vigc tang cong suat
tiéu thu so vai thiét ké ban dau gay hién tugng qua tai chap chay ; Tién hanh do

dién tré va kiém tra dinh ky hé thong chong sét, tiep dia tai toa nha theo quy
dinh (tho1 han hoan thanh : Hoan thanh trong quy 1V/2023).

- Thuc hién viéc mua bao hiém chdy, no bat budc cho toa nha theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 23/2018/ND-CP ngay 01/3/2018 ctia Chinh Phu (thol han

hoan thanh : ngay sau budi kiém tra).

- Khi cai tao, stra chira, thay d01 cong nang, dé nghi Ban quan tri, chu dau
tur, cac don vi su dung chung mat bang, thué mat bang tai Toa nha thyuc hién
nghiém trach nhi¢m cua nguoi dung dau theo quy dinh tai Dleu 5-Luat PCCC va

diéu kién an toan vé PCCC do6i véi co so theo didu 5 Nghi dinh s6
136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020. Chi duogc dua vao hoat dong khi da tham
duyet, nghiem thu vé PCCC theo quy dinh tai Nghi dinh s0 136/2020/ND-CP va

thuc hién day du cac quy dinh khac cua phap luat.

e/ T Lu s O \2\\



+ Y kién ciia Ban kiém soit - Tai thot diém kiém soat, Doanh nghiep da
thuc higén mot phan cac cong Vviec vé PCCC theo yeu cau cua Cong an quan
Hoang Mai. Da tién hanh kiém tra, do dién tro ndi dat cho hé thong chong sét

theo quy dmh Doanh nghi¢p da de nghi va dang cho Cong an quan Hoang Mai
ho tri dé to chic tuyen truyén, pho bién kién thirc phap luat vé PCCC&CNCH

cho cu dan, nhan vién va luc luong PCCC co so. Pang cho bo tri dugc xe thang
dé to ahuc thuc tap phuong an chira chay va CNCH. Cac phan viéc vé ky Hop

dong vé bao hiém PCCN va bao tri Hé thong PCCC da duoc Tong Giam doc
Ho6i dong quan tri va HPQT da thong qua tai cugc hop ngay 10/03/2024.

pé dam bao an toan vé PCCC du an 52 Linh Nam, Ban Kiém soat kién
nghi Ban diéu hanh Lilama Ha Noi sém thuc hién ky Hop dong vt don vi ¢o du
diéu kién kinh doanh dich vu PCCC dé bao tri hé thong PCCC tai du 4n 52 Linh

Nam theo quy dinh.

Ban Kiém soat kién nghi Lilama Ha N§i 6 phuong an va lam viée cu thé
VOl cu dan sinh song tai du an 52 Linh Nam vé viéc déng 2% quy bao tri dé co
ngudn kinh phi bao tri hé thong thang may chung cu, hé thong PCCC theo dinh
kv, dam bao hé thong hoat dong lién tuc va an toan cho cu déan sinh song tai toa
nha, déng thoi dap img yéu cau theo quy dinh cua phap luat quy dinh.

'3.2. Vé hoat dong cho thué tru s tai du an 52 Linh Nam:

Tai san cho thue:
~3.2.1 Vé Hop dong cho thué tai san voi Cong ty Ha Thanh

Hop dong thué nha, «c¢ong trinh xdy dung cO san  s0
1705/2018/HDTTS/LLM-HT ngay 17/05/2018 gitra Cong ty CP Lilama Ha No1
va Cong ty TNHH Cong nghe Kién tric Ha Thanh ( nay la Cong ty CP Cong
nghé xay du’ng kién truc Ha Thanh), dai di¢n ky hop dong phla Lilama Ha No1
la ba Nguyen Thuy Linh chuce vu: Tong glam doc. |

Tai san cho thué: Tang 1, tang 2, tano 3, tang 4 cua toa nha 138 tang va
Tang 1, tang 2, tang 3 cua Toa 77 Tang, va tang 2, tang 3 Cua Khoi noi gitra 2
toa nha

Téng dién tich udc tinh 4664m2, dién tich thué dugc xac dinh chinh xac
kh1 duoc ban giao.

Hién trang tai san khi ky két hop dong: DA hoan thanh xiy thé va mot

phan mat ngoail.
Bén thué s& dau tu bing vén cua Bén Thué dé hoan thanh xay dung theo

dung thiét ké da duoc phé duyét cua 02 toa nha, va Bén B dugc tu do kinh
doanh, khai thac tai san thué, quan ly, sur dung va stra chira tai san cho thueé theo

guy dinh cua phap luat co lien quan trong sudt thoi gian thué.
Théi han cho thué duge tinh tir khi bén Cho thué ban giao tai san cho thué
cho bén thué dén khi hét thoi han thué dat va duge gia han theo diéu khoan quy

dinh tai khoan 2.2 diéu 2 cia hop dong. (ThO’l han thué dat duogc ky 1a 50 nam ké
tr ngay 14/12/2009 theo quyét dinh so 6513/QD-UB ngay 14/12/2009 cua

UBND TP Ha Noi.)
Ngay ban giao tai san cho thu¢ la ngay 18/05/2018.



Diéu 6: “ Tién thué- thanh toan tién thué”

Thanh toan theo quy 3 thang. Pugc tinh theo cong thuc tién thué 1 quy =
112.600vnd/m2/thang x dién tich san thyc thué x 3 thang. Tién thué dugc thanh
toan trong vong 15 ngay dau tién ctia quy do.

Thoi gian an han theo hop dong 1a 18 thang ké tir ngay ban giao tai san

thue.
Tién thué trén da bao gom thué GTGT va khong gom phi dich vu quan ly,

vé sinh, bao vé 2 toa nha. Tién thué dugc diéu chinh 5 nam 1 lan véi gia tri
khong qua 5% so voi tién thué trong quy cudi cuing ctia nam thué lien trude do.

Diéu 15: “Cham dut hop dong thue”

Hop dong thué nay la mot hop dong khong huy ngang, co nghia la khong
bén nao co quyen huy hoac don phuong cham dat hop dong thué nay trude khi
thot han thue két thuc.

Dén bu thiét hai cua bén thué do viéc cham dut hop dong thué trudce khi
thot han thué két thuc.

Sau d6 02 bén co ky phu luc hop dong so 1103/2019/HDT ky ngay
11/03/2019

NoOi ‘dung cua phu luc hop dong:
- Bdi canh ky phu luc: cu dan song tai chung cu treo bang ron bén ngoai

tda nha, tu tap khiéu kién dong nguoi, co quan canh sat PCCC cé cong van dinh
chi viéc cho thué tang thuong mai ( dé lam r&, hai bén cling nhat tri ring, khong
hén nao (duoc xem 13) cé 10i trong viéc mot so cu dan cua hai toa nha tranh cai,
khiéu kién chu dau tu)

- Bén thué da dau tu dé hoan thién mot s6 hang muc cla tai san thué voi
50 tién dau tu bang tién thué phai tra cho bén thué trong 2 nam.

- Tinh hinh thi treong BDPS cho thué noé1 chung va khu vuc toa nha gap
kho khan

Noi dung diéu chinh: ko a

Tong di¢n tich con lai Ha Thanh thué: 3.264 m2; toa I8 tang: tang |
(488m2), tang 2 (588m2), tang 3 (588m2), tang 4 (497m2),
Toa 27 tang: tang 1 (463m2), va tang 2( 320m2), tang 3 (320m2) cua khoi noi
gitra hai toa.

Sira doi diéu khoan dit coc: “Trong thoi han 02 nam ké tir ngay bat dau
thoi han cho thué , bén thu¢ sé giao cho bén cho thué mot khoan tién hodc tai

san khac c6 gia tri bang tién thué trong 01 nam trong tho1 han ké tir ngay giao tai
san dat coc dén hét thoi gian an han dé bao dam thuc hién hop dong thué nay.
Sau khi thot gian an han két thic. Tai san dat coc duoc tra lai cho Ben thué bang
trir VAo tién thué trong 02 nam dau mdi nam bang 50% tien dat coc dé thuc hién
nghia vu tra tién cua bén thué vai1 bén cho thue.

Noi dung hop dong goc: “Trong thoi han 02 nam ké tir ngay bat dau thoi
han cho thué, bén thué s€ giao cho beén cho thué mot khoan tién hodc tai san
khac co gia tri bang tién thué trong 01 nam trong thot han ke tir ngay giao tai san
dat coc dén hét thoi gian thué dé bao dam thuc hién hop dong thué nay. /“/
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Trong tru*orng hop dong dong thué nay da thuc hién xong thi tai san dat
coc duoc tra lai cho bén thué hodc duogc trur dé thuc hién nghia vu tra tien cua

hén thué doi vai bén cho thue.
Tién thué trong moi quy udc tinh la: 112. 600vnd/n12/thang x37641n2x3

thang = 1.102.579.200 VND/quy.
Th0'1 gian an han 1a 24 thang ké tir ngay nhan ban giao tai san, tien thue da

bao gom thué GTGT, phi dich vu quan ly, ve sinh hai toa nha.
= Viéc tang thoi glan an han tién thué tir 18 thang 1én 24 thang gay thiét hai

cho Lilama Ha No1 so tién la: 2.205.158.400d trong boi canh bén thué da thuc
hién hoan thanh 1 s0 hang muc cua hop dong trong vong 10 thang ké tur khi ky
hop dong (chua két thac thoi gian an han theo hop dong goc).

‘Hon nita, tai diéu 15: “Cham dut hop dong thué”, cé quy dinh hop dong
thué nay la mot hop dong khong huy ngang, c6 nghia la khong bén nao co quyeén
huy hodac don phuong cham dut hop dong thué nay trude khi thoi han thué (bao
oom thoi gian gia han) két thuc. Piéu nay khang dinh mot lan gay bat loi cho

phia Lilama.

Sau d6 tai bién ban hop gitra Cong ty Lilama Ha Ngi va Cong ty Ha
Thanh ngay 03/01/2020, Ho1 dong quan tr1 da lam viec dé dam phan diéu chinh
lai hop dong va phu luc hop dong gitra hai bén. Tuy nhién dén thoi diém kiém
soat, bén Ha Thanh van chua thuc hién bat ky mot thoa thuan nao da duoc thong

nhat trong cudc hop.

Ngay 17/05/2018 , Cong ty Ha Thanh da chuyen 4.410.316.800 dong tlen
d4t coc vao tai khoan ctia Lilama Ha Noi. Sau khi két thic thoi gian an han, tién
dat coc dugc tra lai cho Cong ty Ha Thanh bang viéc trir vao tien thué trong 2
nam dau, mdi nam 1a 50% gia tri dat coc. Gia tri thué dugc thanh toan la 70%,
30% con lai sé duoc thanh toan khi Lilama Ha No1 xuat tra hoa don cho Cong ty

Ha Thanh.

Vé thanh toan tién thué: Theo bao cao ngay 31/ 12/2023 cua Phong Tai
chinh Lilama Ha N6i cung cap cho Ban Kiém soat, udc tinh dén ngay
31/12/2023, Cong ty Lilama Ha NoO1 con pha1 thu (sau khi bu trir tién dat coc vao
nghia vu thanh toan tién thué, cera bao gom tién giam trir covid) Cong ty Ha
Thanh s6 tién 1a: 10.710.078.210 dong.

SO tien thué phat sinh nam 2023 la 4.410.316.800 dong, so6 phai thanh
toan 70% theo nghia vu hop dong la: 3. 087.221.760 dong. Tuy nhién nam 2023
Cong ty Ha Thanh mé1 chi thanh toan s tién 12 385.902.720 tién thué.

Tai1 thoi dzem kiém soat, Cong ty Ha Thanh cé thanh toan them s tien la
1.186.248.080 dong (thanh toan vao quy 1/2024).

Theo so liéu phong ké toan cung cap, toan bd cong ng cua Cong ty Ha
Thanh khong thé hién trén BCTC nam 2023, (so du cuoi ky bang 0). Phan cong
no thuc té phat sinh gitra hai bén hién dang theo doi ngoal so. Ly do la gitra hai
bén ton tai nhitng phat sinh va thoa thuan bang miéng ma khong ky bién ban.



Ban kiém soat nhan thay, nam 2023, theo bao cao cua Ban diéu hanh cong
ty, viéc thu ng cua Cong ty Ha Thanh rat kho khan va phuc tap, Ban diéu hanh
cling da ¢o bao cao len HDQT, dong thoi cling da néu rd cac van dé anh huodng
dén Ban lanh dao va gia dinh nén khong lam viéc véi Cong ty Ha Thanh. Pau
nam 2024, HPQT da ra Nghi quyét so 01/NQ-HPQT ngay 18/01/2024 veé viéc
iy quyeén cho Ong Vil Cong Khai — thanh vién HDQT phu trach thu hoi cong no
voi cong ty Ha Thanh. Du vay Cong ty Ha Thanh van khong thuc hién ding
viéc thanh toan cong ng cu tien thué mat bang theo hop dong da ky mac du
HPQT cong ty Lilama (dai dién la 6ng Vi Cong Khai) da nhiéu lan gui cong
van yéu cau Cong ty Ha Thanh thanh toan nghia vu tai chinh v&i cong ty Lilama
nhitng Cong ty Ha Thanh vong vo, khong hop tac.

—> Péi voi Hop dong thué tai san ky vai Cong ty Ha Thanh, tai Bién ban
kiém soat cac nam trudc, Ban Kiém soat di nhicu lan kién nghi Lilama Ha Noi
¢6 phuong an thu hoi s6 tién Ha Thanh con no cling nhu xem xét huy bo Hop
dong voi Cong ty Ha Thanh, tuy nhién dén nay van chua thuc hién dugc. Do
vay, Ban kiém soat tiép tuc kién nghi Hoi dong QT Cong ty Lilama xem x€t huy
hop dong néu nhu Cong ty Ha Thanh khong phoi hop thye hién nghia vu tai
chinh lién quan dén viéc thué tai san cua Cong ty.

3.2.2 Cac don vi thué khac
Tai thoi diém kiém soét con ¢6 04 don vi thué mat bang la:

a.Hop dong thué mit bing so 20/08/KTHT-HV ky ngay 06/04/2019 gitra
Cong ty CP Lilama Ha No6i va Cong ty TNHH Dau tu va thuong mai VU Gia,
dai dién ky hop dong phia cong ty Lilama Ha Noi 1a ba Nguyén Thuy Linh.

Noi dung cho tl}ué @78m2 tai tﬁng 2 toa 27 téng, thoi han cho thué 10 nam
tr ngay 18/01/2020 dén hét ngay 18/01/2030 voi don gia:

Pon gia thué hang thang cua nam dau la: 69.000 d/m2/thang.

Pon gia thué hang thang cua nam thir hai la: 92.000 d/m2/thang.
Pon gia thué hang thang cua ndm thar ba la: 115.000 d/m2/thang.
Don gia thué hang thang cua nam tiep theo la: 126.500 d/m2/thang.
Pon gia thué hang thang cua nam tiép theo la: 138.000 d/m2/thang.

Pon gia chua bao gom thué gia tri gia ting 10% va da bao oom Phi dich
vu van hanh toa nha. Tién thué dugc thanh toan 03 thang mot lan cho nam dau
tién va thanh toan 06 thang mot lan cho nam tiép theo.

| Ngay 16 thang 05 nam 2020, Cong ty Vi Gia c6 gul cong van so 01/vugia
vé viéc duy tri hoat dong kinh doanh tai Cong ty vu gia do anh huong cua dich
covid 19.

~ Ngay 18/06/2020 cong ty Lilama Ha Noi guri thong bao so0 31/LilamaHN
vé vigc miem giam tien thue trong 03 thang 04,05,06 nam 2020. Van ban trén do
Ong Ng6 Anh Thuy ky ban hanh. ' ' '
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Tiép dén ngay 10/05/2022 Cong ty Vu Gia (doi tén thanh Cong ty TNHH
G-1-A Viet Nam) gui cong van so 02/G-I-A Fitness —lilama veé vigc ho trg duy
tri hoat dong kinh doanh tai mat bang tang 02 tang 27- 52 Linh Nam.

Hién tai don gia dang ap dung cho don vi thué nay cu thé theo bang sau:

THOT THOT GIAN PONGIA [M2| THANH THANH GHI
GIAN THUE TIEN TIEN CHU
| tir 18/1/20-17/03/20 | | | iz
Nam 13/06/20%)/01-2021 tién
; 69.000 | 878 |  60.582.000 |  726.984.000 | thué 3
Dau (7thang) thang
18/01/2022-17/04/2022 Y
(2 thang) T |
Nam 2 | 18/04/2022-17/04/2023 92.000 | 878 | 80,776,000 | 969,312,000
 Nam 3 | 18/04/2023-17/04/2024 | 115,000 | 878 | 100,970,000 | 1,211,640,000
- Nam4 | 18/04/2024-17/04/2025 126,500 | 878 | 111,067,000 | 1,332,804,000 -
Nim 5 | 18/04/2025-17/04/2026 138.000 | 878 | 121,164,000 | 1.453.968.000
Nam 6 | 18/04/2026-17/04/2027 138.000 | 878 | 121.164.000 | 1,453.968.000 -
Nim 7 | 18/04/2027-17/04/2028 138.000 | 878 | 121,164,000 | 1.453.968.000
© Nam 8 | 18/04/2028-17/04/2029 138.000 | 878 | 121,164,000 | 1.453.968.000 a
C Nam 9 | 18/04/2029-17/04/2030 138.000 | 878 | 121,164,000 | 1.453.968.000
Nam 10 | 18/04/2030-17/04/203 138,000 | 878 | 121,164,000 | 1,453,968,000

‘Ban kiém soat nhan thay don gi4a cho thué mit biang nim dau tién la
69.000 dong/m2/thang (bang 68,18% so vdi don gia da dugc tham dinh nam
2018), ky diéu chinh ting gia tir 18/04/2022 véi gia la 92.000 ¢/m2/thang (bang
90,91% so vo1 don gia da duoc tham dinh nam 2018). Do vay, Ban Kiém soat de
nghi Ban Giam doc Lilama Ha No6i xem xét lai muc gia cho thué dé dam bao
ph hop véi mac gia da duge tham dinh. -

Tai thoi diém kiém soat, Bao cdo tai chinh nam 2023 néu o SO cong no
phai thu dau ky cua cong ty nay la 360.392.404 dong. Nam 2023, theo nhu dé
nghi cua Agribank Lang Ha ding hop dong cho thué tai san. Do vay, phan dién
tich thue cua Cong ty Vu Gia hoat dong khong lién tuc nén chua xac dinh chinh
xac so tién phai tra cua Vi Gia. Nam 2023, Cong ty ghi nhan doanh thu va da
thu duoc so tién ciia Ong Vii Pinh Viét thué tang 2- tdoa nha 27 Tang (phong

game) la: 180.000.0004d.

Ban Kiém soat kién nghi Ho: dong quan tri chi dao Ban Giam doc Cong
ty ra soat, doi chiéu, thong nhat tién cho thué phat sinh nim 2023 trong truong

hop Cong ty Vi Gia van hoat dong binh thuong, tranh truong hop bo sot doanh
thu dong thoi thu hoi cong no véo1 Cong ty Vi Gia.

b. ONG VU QUANG VINH:

Hop dong thué tai san so 2506/2018/HPTTS gitra Cong ty CP Lilama Ha

NO1 va Ong Vii Quang Vinh ky ngay 25/06/2018 do ba Nguyén Thuy Linh —
TGP ky két.

N6i dung cho thué nha 02 tang dién tich xay dung 49,25m2; tong dién
tich san xay dung 98,5 m2. Tho1 han thu¢ hop dong tu khi ban giao ta1 san dén
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hét ngay 13/12/2049. Tién thué tai san bao gom tién dau tu xay dung va chi phi

thue hign cac thu tuc lien quan dén xay dung nha cong vdi tién thué hang thang.
(5ia tri con lai cua nha 02 tang dang hi¢n hiru trén di¢n tich khuon vien dat, duoc

xac dinh khi cham dut hop déng, cin nha dugc chuyen giao cho bén cho thué tai
thoi diém cham dat hop dong khong kém theo bat ky diéu kién nao. Chi phi thuc

hign cac thu tuc lien quan dén xay dung nha theo thuc té phat sinh. Tlen thue
hang thang la 5.000.000 dong/thang 05 nam diéu chinh gia mot 1an mdi lan ting

5% trén tong gia thué ban dau. So tién dit coc hop dong 1a 60.000.000 dong.

Ngay ban giao tai san la ngay 29/06/2018.

Ngay 01/01/2020 Hop dong thué tai san so6 01/2020/HDTTS diéu chinh
hop dong thué s6 2506/2018 HDTTS ky gitra Cong ty Lilama Ha No1 va Ong
Vi Quang Vinh dai dién ky hop dong Ong Ngo Anh Thuy. Noi dung hop dong
diéu chinh:

- Thoi gian thué tir khi ban giao tai san dén ngay 31/12/2030.
- Tién thué diéu chinh nhu sau:
+tir 01/01/2020 dén 30/06/2020 la 7.000.000 d/thang

+tr 01/07/2020 dén 31/12/2020 la 10.000.000 d/thang
+ tir nam 2021 tién thué duoc diéu chinh 5% trén nam.
Tién thué chua bao gom VAT va phi quan ly van hanh.

Thanh toén tién thué 06 thang/lan.

Ngay 10/05/2020 Ong Vi Quang Vinh cé gui don dé nghi ho trg dén
cong ty Lilama Ha Noi vé viéc xin mién giam chi phi thu€ nha va chi phi dich

vu trong 03 thang, lui thoi gian tang gid trong ky han tu (01/07/2020 dén hét
31/12/2020), 1ui thoi han dong phi thué nha ky 06 thang to1 ngay 15/08/2020

(thoi han hién tai la 15/07/2020). Phuc dap bon de nghi ngay Cong ty Lilama
Ha Noi c6 thong bao s6 32/lilamaHN déng y mién giam tién thue tai san trong

03 thang 3,4,5/2020 tong so tien la 21.000.000d. Ky thanh toan tiép theo tir ngay
01/10/2020 dén ngay 31/03/2021 1a 61.500.000 dong.

Ngay 30/12/2021 Ong Vi Quang Vinh c¢6 gui van ban dé nghi Cong ty

[ilama Ha Nbi cho phép Ong Vii Quang Vinh cho bén thir 03 thué lai la cong ty
CP nhan luc COLECTO (MST: 0109870178) thue trong thoi glan 04 nam tu

01/01/2022 dén hét ngay 31/12/2025. Cong ty Lilama Ha Noi da gui van ban 50
01/CT tra lo Ong Vil Quang Vinh, dong'y cho bén thir 03 thué lai dong thoi yéu

cau Ong Vi Quang Vinh va Bén tht 3 thue hién ding theo ndi dung cac hop
dong da ky két, yéu cau bén thir 3 khong dugc dung dién tich thué lam noi cat

o1au, tang trir hang hoa phi phap.

Tién thué thu dugc nam 2023 la: 132.000.000 dong trén tong s6 phat sinh
la: 152.806.500 dong.

c,; Cong ty CP CN Dong Duong
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Hop dong hop tac ddu  tu- cung cap dich wvu S0
140617/ HPHTKD/ICTECH-LILAMA gitra Cong ty CP Lilama Ha N¢1 va Cong

ty CP Cong nghe Dong Duong ky ngay 14/06/2017 da1 dién ky hop dong Ong
Pham Kiéu Hung.

NOi dung hop dong: Bong y dé cong ty CP Cong nghe Pong Ducmg la

don vi duy nhat dugc phep dau tu, quan ly va khai thac ha tang cung cap dich vu
vién thong, truyen hinh tai du an. Toan bd khoan dau tu nay la tai san cua Cong

ty Bong Duong.

Quyen lo1 bén A duogc hU’O’Dg la 300 USD/thang da bao gom VAT. Thoi
han hop dong la 10 nam tur ngay ky hop dong. Bén B sé thanh toan khi nhén
duoc hda don tai chinh hop 1€ cua ben A.

Bién ban lam viéc ngay 27/11/2020 gitra Cong ty CP Lilama Ha N1 va
Cong ty CP Cong nghé Dong Duong ve viée lam rd mét so diéu khoan theo hop

dong | hop tac dau tu cung cap d1ch vu s6 140617/HPHTKD/ICTECH-LILAMA.

No6i dung thong nhat cua buoi lam viéc:

- Viéc dam phan bo sung ty 1é phan chia doanh thu tai dy an s¢ duoc thuc
hién tir ngay 01/01/2023 can cu theo tinh hinh doanh thu thuc t€ tai du an.

- Cong ty CP Cong nghé Dong duong thuc hién thanh toan 90% gla tri
tien thué phong may, 10% con lai thanh toan sau khi nhin dugc hoa don gia tri
oia ting hop 1€ cua Lilama Ha No1.

Pén thang 04/2023, Cong ty Lilama Ha Noi da co cong van s0 39/CT don
doc viéc chia doanh thu, ngay 21/08/2023, Cong ty Dong Duong da c6 van ban
& 218.23/CV tra 101 do Lilama Ha Noi khong xuat duge hoa don da anh huong
101 viéc hach toan chi phi, khong dugc co quan thué chap nhan va phai ndp thém
thué thu nhap hon 158 triéu dong, cac nim gan day thu khong du chi. Do vay,
Cong ty Dong Duong da dé nghi khong tinh bo sung ty 1é phan chia doanh thu
trong vong 03 nam tiép theo va trong thoi gian Lilama Ha Noi chua xuat duoc

hoa don.

Tién thué thu duoc nam 2023 cua Cong ty Dong Duong la: 88.289.190
dong.

d. Céong ty TNHH DV va DPTTM Khanh An

Hop dong thué mat bing s6 102020/HDKT/LI-KA glu'a Cong ty CP
Lilama Ha N¢i va Cong ty TNHH Dich vu va dau tu thuong mai Khanh An ky

ngay 15/10/2020 dai dién Ong Ng6 Anh Thuy.

No6i dung hop dong: dién tich thué 878m2 tai tang 03 toa 27 tang Thot
gian thué 01 nam tu 15/10/2020 den 15/10/2021. Pon gia thue

50.000.000d/thang, khong thay doi trong suodt thoi gian thué. Tién thué duoc
thanh toan 03 thang/lan. Tién dit coc 50.000.000 dong

Trude d6é ngay 09/07/2020 Ong Ngo Anh Thuy da c6 to trinh s6 09/TGD
vé viec cho thué san tang 3 tdoa nha 27 tang tai du 4an 52 Linh Nam. Trong to
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irinh ¢6 but phé ciia Ong Pham Doan Chung ngay 10/07/2020 “Do vige PCCC
chura hoan thién, nén viéc cho thué la khong an toan va trai quy dinh cua co quan
CA. Truong hop cho thué Ban GD phai dam bao va chiu trach nhiem vé an toan
PCCC va an ninh khu vyc.” *

Tai thoi diém kiém soat, so liéu phai thu dau ky cua cong ty khanh An la
240.000.000 dong. Trong d6 40.000.000 dong la tién thue GTGT cong ty Lilama
Ha Noi khong ¢6 kha nang xuat hoa don, tien dat coc cua Cong ty Khanh An la
50. OOO 000 dong vi vay cong ng thuc té phai thu hoi 1a: 150.000.000 dong. Hién
tai van chua thu duoc sd tién nay ctia Cong ty Khanh An.

3.2.3 Vé tai san cho thué:

Day la tai san da dugc Lilama Ha Noi thé chap cho Ngan hang Agribank
Lang Ha dé co nguon Von thi cong du an 52 Linh Nam. SO ng phat sinh:
145.191.970.969 dong, sO goc da tra: 18.344.200.223 dong, so 1ai da tra:
17.314.390.387, s6 no gdc con lai: 126.847.770.746 dong.

Vu kién ctia Ngan hang Nong nghiép Lang Ha da xur ly xong va chuyén
ban an sang Chi cuc. thi hanh an Quan hoang Mai. Chi cuc thi hanh an Quan
Hoang Mai ra quyét dinh s6 906/QD-CCTHADS thi hanh an theo yéu cau,
khoan phai tra cho Ngéan hang NN Lang ha 1a 190.346.453.489 dong, trong do
du no goc 126.847.770.746 dong; No lai trong han: 63.498.682.743 dong, no 1ai
qua han 0 dong. Lai suat ap dung 4,86%0/nam ké tir thoi diém giai ngan chua thu
3i ctia timg khoan vay dén ngay tat toan. No 1ai qua han 0%.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat, Cong ty CP Lilama Ha No1 chua tra

50 ng noi trén thi ngan hang Agribank- CN Lang Ha co quyen yeu cau CO quan
thi hanh an co tham quyén xu ly cac tai san da thé chap tur tang 1 dén tang 5 toa
| 8 tang va tir tang 1 dén tang 3 toa 27 tang) va phan lién két gira hai toa nha de

‘hu hoi no.

Ngay 27/09/2023 Chi cuc thi hanh an dén sy Quan Hoang Mai cé quyét
dinh hodn thi hanh an ké tir ngay 27/09/2023 cho den khi can ctr hoan thi hanh
in (cong van so 1947/CCTHADS ngay 27/09/2023 cua Chi cuc truong chi cuc
thi hanh an dan su quan Hoang mai vé viéc xem xét lai Ban an theo thu tuc
Giam doc tham;) khong con.

+ Y kién cua Ban Kiém soat: Dé dam bao quyén loi hop phap cua Lilama
Ha Noi, Ban Kiém soat kién nghi:

_ Lilama Ha Noi ra soét, ddi chiéu cong no phéi thu, phai tra vo1 Cong ty
Ha Thanh dén thoi diém 31/03/2024 va lam viéc voi nguoi dai dien phap luat
cuia Ha Thanh dé xu 1y cong no gitra hai bén, thuc day thu hoi cong ng tranh dan

dén no dong kéo dai, kho doi; 1rong truong hop Cong 1y Ha Thanh khong ph01
hop, Ban Kiém soat kién nghi Hoi dong quan tri chi xem xét huy hop dong voi

Cong ty Ha Thanh do khong thuc hién nghia vu thanh toan.

- Pay la tai san bao dam ng cua Agnbank Lang Ha va da co phan quyet
cua toa tai Ban an so tham la: Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phap luat, Lilama

N
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Ha Noi chua tra so no noi trén thi Agribank Lang Ha co quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n c6 tham quyén xur ly céc tai san da thé chap. Do vay, Ban Kiém soat
klen nghi HPQT chi dao Ban diéu hanh Céng ty cho dung toan by cac Hop

dong thué tai san theo nhu dé n ghi cua Agribank Lang Ha;

- P6i v6i dién tich san vin phong cho thué con lai (dlen tich san do Cong
ty Ha Thanh tra lai khong thué va dién tich con lai khac), Ban Kiém soét kién
nghi Ban diéu hanh c6 phuong an su dung va bao cdo cu thé dé HPQT biét va ra
Quyét dinh thuc hién.

3.3. Vé Hop dong hop tic kinh doanh véi Cong ty CP Pai Luc Quang
Minh
Phuong 4an hop tac kinh doanh ¢6 gi4 tri dau tu theo Phuong an la 34,7 ty

dong (lam tron 35 ty dong) duoc can cu theo Ching thu tham dinh gia so
8.8-1/2017/CT-VAE ngay 15/8/2017 cua CTCP Giam dinh va tham dinh gia
Viét Nam va da dugc HDQT CTCP Lilama Ha N6i v6i 5/5 thanh vién théng qua

tai phién hop HPQT ngay 18/12/2017. Toéng gia tri tai san tham dinh g1a:
34.799.958.560 d; trong do gia tri nha xuong: 24.946.938.000d; may moc thiét

b1: 9.475.596.000.d; vat tu: 377.424.560d

~ Can cu Nghi quyét so 28/2017/NQ-HDQT ngay 18/12/2017 va Nghi
quyét s6 30/2017/NQ- HDQT ngay 20/12/2017 cua HPQT Lilama Ha Néi,
lilama Ha Noi da ky Hop dong hop tac kinh doanh sb 67/2017/HPHTKD ngay
27/12/2017 vo1 Dai Luc Quang Minh.

NoO1 dung hop dong:
Dién tich dat: 16.817,3m2, Ty 1é gép von: Lilama Ha Noi 35 ty dong-
Cong ty Pai Luc Quang Minh 65 ty dong. Muc dich hgp tac kinh doanh xay

dung nha xuong lam nha may, nha xudng san xuat, cho thué. Thoi han du kién
hoan thanh dua vao su dung la thang 12/2018. Loi nhuén tra cho Lilama Ha Néi

murc ¢ dinh 2.1 ty/nam tang 5% trong vong 5 ndm. Thoi han thanh toén trong
vong 15 ngay ké tir ngay chdt bao cdo tai chinh cia nam.
Nim dau tién bén b ung trudc 191 nhuan 2 nam ké tir ngay ky hop dong

Muc 6.3.2 khoan 6.3 dleu 6 co quy dinh ben B ( Cong ty Dai Luc Quang
Minh) phai c¢6 nghia vu gop von theo ding tién d6 da thoa thuan. Khong dugc

chuyén nhuong du 4n hoac chuyén nhuong/ban phan von gdp cho bén thtr 3 néu

khong duoc su dong ¥ ctia bén A.
Hi¢u lyc cua hop dong tir ngay ky dén hét ngay 24/12/2051 va ti€p tuc

duoc gia han turong ung voi1 thot gian bén a dugc gia han hoi gian thué dat/ thoi
han str dung dat véi co quan quan ly.

TRONG HOP PONG KHONG CO DIEU KHOAN: Trong phurong 4n

6 néu néu bén dai luc khong thuc hién dung diéu khoan cua hop dbng sé phai
ban giao lai nha may va tai san trén dat da dau tu cho CT Lilama Ha Noi. Ho so

vé Cong ty Pai luc Quang minh luu tai cong ty khong ¢ ho so nang luc, béao
cao tai chinh, dang ky kinh doanh cua Pai luc Quang minh.

- Tai Bién ban kiém soat nam 2020, 2021, 2022 Ban Kiém soat di néu cac
van de ton tai lien quan dén Hop dong nay, cu thé:
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- Cong ty co phén Pai Luc Quang Minh nay la Cong ty co6 phan Pai Loc
Thién Phtc (Bén B) dén nay da khong xay dung phuong an kinh doanh theo
Hop dong va khong thuc hien dau tu du an giai doan 1 theo Khoan 2.2 Diéu 2
cua Hop dong quy dinh (gom x4y mdi 2 nha xudng va xay moi van phong tai
Nha may co khi Lilama Ha N§i) ma chi thuc hién hang muc cai tao.

- Theo quy dinh ctia Hop dong, Lilama Ha Noi da 2op von du 35 ty dong
bang cac tai san hién hitu trén Khu dat va may moc thiét bi, vat tu tai khu dat
cua Nha may Co khi Lilama Ha NoOi1. Tuy nhién, tinh den thoi diém nay, Bén B

mdi gop von tam tinh chua dugc 3,4 ty dong (trong so 65 ty dong phai gop).
Diéu nay da lam thay doi gia tri gop von cling nhu lgi nhuén gitra cac Bén.

- D61 v&i may moc thiét bi cua Lilama Ha Noi dang dé ¢ kho cta Bén B:

Lilama Ha Noi d3 ¢6 lién tiép 5 théng bao vé viéc dé nghi Bén B ban giao

may moc thlet bi ma Lilama Ha N¢i dang gui tai kho cua Ben B, tuy nhién tai
vin ban s6 15/2020/CV-DLTP cua Cong ty co0 phan Pai Lac ‘Thieén Phuc g
Lilama Ha Noi néu rd hién tai khong thay s6 may moc thiét bi ton kho nay. Nhu
khang dinh tai van ban so 22/CT ngay 17/3/2021 cua Lilama Ha N¢i gui Cong
ty co phan Pai Loc Thién Phuc: may moc thiét bi nay 1a do Nha nuéc da dau tu
vao Cong ty ¢o phan Lilama Ha No1, do vay, dé nghl Cong ty Pai Loc Thien
Phuc lam rd va chuyen s6 may méc thiét bi vé kho ctia Cong ty Lilama Ha Noi.

Tén tai vé Hop dong va may moc thiét bi da nhleu lan Ban Piéu hanh da
bao c4o 1én HPQT la khong thé dam phan thay doi ty 1é 10i nhuan va thu hoi

may moc gui tai kho bén B.

Nam 2023, sau khi nhan dugc cong van SO 01/CT ngay 03/01/2023 cua
Cong ty CP Lilama Ha Noi vé viéc thanh toan phan loi nhuén theo hop dong
vai so tieén la: 2.100.000. 000 dong va tang gia 5% tuong ung voOl SO tién la:
105.000.000 dong. Tong so tién dé nghi thanh toan 1a 2.205.000.000 dong..

Sau do ngay 09/01/2023 Cong ty Dai Loc Thién Phuc co olri cong van so
01/2023/CV-DLTP phuc dap cong van s6 01/CT cua Cong ty Lilama Ha Noi de

nghi Cong ty Lilama Ha N1 tam thoi1 chua diéu chinh muc nop loi nhuan tang
5% trong ky tur (2023-2027) dé lap dat hé thong PCCC du dleu kién kinh doanh.

Tlep d6 dén ngay 16/06/2023 Cong ty Bai Loc Thien Phuc tiép tuc guri cong vin
s6 02/2023/CV-DLTP ndi dung dé nghi Cong ty Lilama ha ndi tam thdi chua
diéu chinh murc ndp lgi nhuan tang 5% trong ky tu (2023-2027) dé lap dat he

thong PCCC du diéu kién kinh doanh.

Ngoai ra Cong ty PBai Loc Thién Phuc con gm cong van so 03/2023/C V-
DLTP ngay 16/06/2023 dén Cong ty Lilama Ha No1 yeu cau Cong ty cung cap

file ching thuc dien tu Glay chimg nhén quyén sur dung dat cua 1<hu dat dé phuc
vu cong tac 1ap ho so tham duyét PCCC.

Tai thoi diéem kiém soat Cong ty Dai Loc Thién Phuc da chuyen khoan loi
nhuan nam 2023 cho Lilama Ha N¢i la-2.100.000.000 dong (thiéu khoan loi

nhuan tang thém 5%). T
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+ V kién ciia Ban Kiém soat: Vi nhitng vi pham néu trén cua Bén B, tai
thovi didm kiém soat cac mat hoat dong nam 2020,2021,2022 cua [Lilama Ha Noa,
3an Kiém soat da kién nghi Hoi dong quan tri chi dao Ban Giam doc Lilama Ha
Noi xem x¢€t huy bo Hop dong va cham dut hop tac kinh doanh vdi Cong ty cO
shan Pai Loc Thién Phuc.

Pi vai phan loi nhuén duge chia nam 2023, yéu cau tiep tuc diéu chinh
mirc loi nhuén tang 5% cho ky tir ndm 2023 den 2027. '

P6i voi may moc thiét bi, truong hop néu khong con, Ban Kiém soat kién
nghi HO1 doéng quan tri, Ban Giam doc Lilama Ha Noi lam viéc lai vol Cong ty
6 phan Pai Luc Quang Minh va Cong ty ¢6 phan Pai Loc Thién Phuc dé thong
nhat phuong an xu ly, thu hoi tai san che Céng ty theo dung quy dinh cua Phap
luat. -

Truomg hop Cong ty Pai Loc Thién Phae khong thuc hién theo yéu cau
cua Lilama Ha Noi1, Ban Kiém soat kién nghi HPQT chi dao ong Vu Cong
Khai-TVHPQT (ngudi duoc giao thuc hién thu hoi ng theo NQ s6 01/NQ-
HPQT) dam phan huy bo Hop dong va cham dut hgp tac kinh doanh voi Cong
ty Pai Loc Thién Phuc.

3.4. Déi véi Hop dong iy quyén thu no tai Cong ty Xi m&ng Phu Tho:

Nhiing ton tai doi v6i hop dong Uy quyen thu hoi no tai Cong ty Xi mang
Pha Tho véi Ong Nguyén Khac Linh, Ban kiem soat da néu rat rd tai thoi diem
kiém soat cac mat hoat dong nam 2021,2022.

Lilama Ha Néi ky Hop dong s6 08/2018/Lilama — NKL ngay 9/8/2018 va
Phu luc Hop dong s6 01 ngay 20/9/2018 v&i Ong Nguyén Khac Linh vé viéc uy
quyén thu hdi no tai Cong O phén Xi mang Phu Tho, cu thé: “ sau khi ong
;\(guygn Khée Linh thu hoi dwoc no tir Cong ty Xi mang Phi Tho bang viéc nhan
ra ng bang xi mang, clinker, Ong Ngqygn Khdc Linh thuc hién viéc ban xi
mang, clinker va nhan thanh toan tien mua hang vao tai khoan kiém sodt mang
ién ong Nguyén Khée Linh va éng Nguyén Khée Linh c6 nghia vu chuyén tra 50
tien bang 45% tong gid tri hang héa cho Lilama Ha N¢i theo gia gitta Lilama
Ha Noi va Cong ty Xi mang Phu Tho thong nhat doi trie no véi nhau. Sé tién con
lai trong sO tien khach mua thanh toan dwoc su dung dé thanh todn chi phi va
thit lao 1y quyén cho Bén B

" Tinh dén 31/12/2023 tong SO tien ma ong Nguyén Khac Linh thu duoc
bang viéc viéc lay x1 mang. Clanke tr Cong ty CP xi mang Phu Tho la:
10.766.523.101 ddong. Néu theo hop dong uy quyeén thu hot ng thi phan thu lao

F'. ~

Ong Nguyen Khiac Linh duoc huong la: 5.921.587.706 dong (tuong Umg 55%

gia tri thu hoi duoc). Nghia vu Ong Nguyén Khéc Linh phai tra lai Cong ty CP
[ilama Ha Noi la: 4.844.935.395 dong. Theo de nghi thanh toan cua Cong ty CP
[ilama Ha Noi véi ong Nguyén Khac Linh, tinh dén 31/ 12/2023, s tién ong

Linh con phai ndp lai cho Lilama Ha No1 la 2.850.495.395 dong.

Trong hop dégg gitra CT Lilama Ha N¢i dai dién la Ong Phan Hoai Hi¢p
va ong Nguyén Khac Linh khéng c6 dia chi, s0 dién thoai cua Ong Nguyen
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Khéc Linh din dén viéc khong thé lién hé yéu cau Ong Nguyen Khac Linh hoan
tra phan no da thu hoi tir Xi mang Phu Tho. Ty 1é thu hoi ng gitra Cong ty CP

lilama Ha Noi va Ong Nguyén Khac Linh duoc danh gia la kha thap, nam 2019
(20, 68%) nam 2020 (49.82%); 2021 (47,71%); 2022(45%) trén phan no phai

thu hoi.

Ngay 08/10/2021, Cong ty CP Lilama Ha No1 to chirc hop hoi dong quan

tri mo rong thong nhat no1 dung va ra ngh1 quyet s6 07/2021/NQ- HDQT ngay
08/10/2021 vé viéc tiép tuc thong bdo moi cac cac nhan lien quan gom: Nguyen
Chu tich HDQT Phan Hoai Hi¢p, Nguyen tong glam doc Nguyen Thuy Linh, ve
Cong ty lam vige cu thé vé cac vudng mic cua cac hop dong da ky véi ong
Nguyén Khac Linh. Thoi gian trudce ngay 30/11/2021, sau thoi gian trén khong

nhan dugc su hop tac sé chuyén co quan ¢o tham quyén. Tuy nhién, hét thoi han
néu trén, Cong ty van khong nhan duoc su hop tac cua cac ca nhan lién quan.

Can ¢t Nghi quyét so 02/NQ-HDQT ngay 06/05/2022, Tap thé Hoi dong
quan tri Lilama Ha No1 da ky thong bao gui Cong ty co phan Xi méng Phu Tho
vé viéc cham dut Hop dong uy quyén thu hoi no véi dng Nguyen Khac Linh.

Negay 25/11/2022 Hoi dong quan tri tiép tuc hop va gui kién nghi DATC
trigu tap cac can bo thugc tham quyén quan ly cua DATC trudce day lién quan

dén hop dong uy quyén thu hoi cong no tai Cong ty Xi mang Pha Tho.

~ Nam 2023, khong ¢6 chuyén bién gi lién quan dén viéc thu hoi cong ng
véi Ong Nguyén Khac Linh, va véi Cong ty xi mang Pha Tho.

| Hién tai Cong ty Xi mang Phu Tho con ng s tien la: 21.366.057.156
dong.

Y kién ban kiém soat. Ban Kiém soat da kién nghi Hoi dong quan tri chi
dao Ban Giam doc Lilama Ha Noi tim phuong phap thay thé viéc thu hoi cong
ng voi Cong ty CP Xi mang Phu Tho. Dong thoi HPQT chi dao dng Ngé Cong

Khai (nguoil duoc glao thue hién thu hoi cong no theo Nghi quyet sO 01/NQ-
HDQT) lam viéc va1 ong Nguyen Khac Linh dé thu hOl khoan n¢ 6ng Linh con

no Lilama Ha NoOi1 va lam ro phan thué TNCN tir tién thu lao iy quyén thu hoi
no.

3.5 Vé khoan dau tw hop tac kinh doanh vao CTCP Phu Ha:

Cin ctr Hop dong hop tac kinh doanh sO 36/2014/HDHTKD ngay
18/06/2014 duoc ky gitra COng ty co phan Lilama Ha Noi va Cong ty cO phan
Phu Ha, theo do:

Phan von gop cua Lilama Ha Noi la cac tai san trén dat va loi thé khai

‘héc tai san trén dat tai khu dat thué 16 14, KCN Quang Minh, Mé Linh, Ha No1
(Dién tich 23.440m2, thot han thue dat den 24/ 12/2051) véi gia tri tal san sau
thué 1a 32.816.000.000 dong- Tuong duong 24,56% tong von dau tu Du an.

Phan von gop cua Cong ty c¢6 phan Phu Ha la: Chi phi [8p Du an, thiet ké
va Xay mai cac nha xudng, nha van phong va cac cong trinh phu trg trén dién
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tich 23.440 m2 voi tong gia tri von g6p sau thué 1a 100.754.000.000 dong-
Tuong duong 75,44% tong murc dau tu cua du an. .

Pé tao diéu kién cho Lilama thuc hien cac nghia vu tai chinh lién quan
dén dién tich dat 23 400 m2 va cac nghia vu khac cua Lilama Ha Noi, Cong ty
Phu Ha da chuyen tién tam ung cho Lilama Ha Noi 10 ty dong. So tién nay sé

duoc tu dong doi trir vao thoi diém phat sinh cho bat ky nghia vu thanh toan nao
ma Cong ty Phu Ha phai tra cho Lilama Ha Noi ké ca tién Cong ty Phu Ha mua
lai phan von cua Lilama Ha Noi tar du an hop tac theo Hop dong nay khi Cong

ty Lilama Ha Noi cé nhu cau thoai von.
~ Theo diéu khoan cua Hop dong da ky, Lilama Ha Noi ¢6 trach nhiém:

- Chiu trach nhiém phap ly vé Khu dat do6i véi co quan Nha nudc c6 tham
quyen va cac nghia vu tai chinh khac néu ¢6 phat sinh tir viéc str dung dién tich

dat 23. 440 m2, cu thé nhu sau:

+ Toan bd phi Ha tang cho Cong ty TNHH dau tu va phat trién ha tang
Nam Puc theo Hop dong thué co sé ha tang gitra Lilama Ha Noi va Cong ty
Nam Ditrc cho toan bo thdi gian thué dat ctia Lilama Ha Noi véi co quan quan ly

Nha nuoc.

+ Toan bd tién thué dat, thué dat phi nong nghiép, phi quan ly khu cong
nghiép dén trudc thoi diém 06/2014.

+ Thuc hién day du nghia vu thué vdi1 Nha nude doéi voi cac khoan thu
chiu thué cua Lilama Ha No1 tir 1o1 nhuan sau thuée duoc chia cua du an.

- Cung cap céc glay to phap ly can thiét va Ky vao cac ho so Xin cap phép
xdy dung du 4an va ho SO cap giay chung nhan dau tu cho du an néu co quan
quan ly Nha nuoc yéu cau do Lilama Ha Noi la chu su dung dat theo Giay

chirg nhan quyén sir dung dat. _

Ngay 09/08/2022, Cong ty CP Phii Ha cé gui cong van so 25/CV/PH-
2022 dén Cong ty CP Lilama Ha Noi. Noi dung cong vin Cong ty Phi Ha khang
dinh Hop dong hop tac kinh doanh s6 36/2014/HPHTKD la hop déng ky két
trén co so tu nguyen Pht Ha da thuc hién day du trach nhiém theo hop dong voi
Lilama Ha Ndi, so tién tam tng 10.000.0000.000d (Mudi ty dong) ma cong ty
da tam (mg va 317.988.966 la gia tri cdng no cac hop dong thi cong da ky gitra
hal b€n cho Lilama Ha NQi s€ dugc bu tru 191 nhuan hang nam ma Phu Ha phéi
tra cho Lilama Ha No1 theo phu luc 02 cua hop dong (dinh kém). Theo nhu s0
liéu Phu Ha dua ra tai thoi diém 31/12/2021 thi sé tién Lilama Ha NO1 con no
Phu Ha la 8.405.337.981 dong (Theo phu luc 02 thi dén nam 2040, Lilama Ha
N6i méi can trir hét s6 tién con no trén). Tuy nhién, dén nay Lilama Ha Noi van
chura thanh toan tién thué co s& ha tang cho Cong ty Nam DPuc va tinh tir tho
diem duoc thué dat, Lilama Ha Noi chua nop bat ky khoan tién thué dat nao cho
Nha nudc.
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Ngoal ra, trong ndi dung cong van trén Phu Ha con yéu cau Lilama Ha
N6i thuc hién day du nghia vu theo hop dong 36/2014/HPHTKD, trong truong
hop Lilama Ha Noi khéng thuc hién nghia vu thi Phi Ha s& bdo céo 1én cic co
quan chitc ning dé nghi dugc thué dit tir Nha Nude.

Tiép theo, ngéy 21/07/2023, Cong ty Phu Ha cé van ban sb 2107/CV/PH
2023 dan vin ban sé 123/2023 ngay 06/6/2023 cua Cong ty Nam Duc thong
bao: “ Néu sau ngay 13/06/2023, Cong ty Nam BPuc khéng nhan duoc cac khoan
tien thanh toén tir Cong ty Lilama Ha Noi thi Cong ty Nam Durc s& cham dut 1
phan Hop dong thué CSHT véi Lilama Ha No6i va yéu cau Cong ty Phu Ha phai
ky Hop dong thué co s& ha tang véi Cong ty Nam Pire va thanh toan tién thué
d6i véi phan dién tich 23.440 m2 ma Cong ty Phi Ha dang hop tac kinh doanh”.

+ Y kién ciia Ban Kiém soat:

- Ban Kiém soét kién nghj Hoi dong quan tri chi dao Ban diéu hanh ra
soat lai Hop dong hop tac kinh doanh sé 36/2014/HPHTKD ngay 18/06/2014
duge ky gitra Cong ty c6 phan Lilama Ha Noi va Cong ty c6 phan Phu Ha dé
xac dinh r6 trach nhiém va quyén loi cua timg bén tai thoi diém hién tai. Ddi voi
viéc thanh toan ph1 sir dung Ha tang cho Cong ty Nam Dire theo Hop dong thue
co' s6 Ha tang s6 85/HD-ND ngay 25/02/2011, dé nghi Lilama Ha Néi lam viéc
VOl Cong ty Phu Ha dé ra soat ddi chiéu va ky bién ban doi chiéu cong no doi
véi phan chi phi Cong ty Pht Ha da nop ho. Dong thoi dé nghi Lilama Ha Noi
co giai phap phu hop thanh toan phi dich vu ha tang va tién thué dit cho khu dat

neu tren.

Ban kiém soét danh gia Hop dong hop tac kinh doanh véi CTCP Phu Ha
do Ban diéu hanh d3 Ky trude day khong mang lai hiéu qua kinh té tich cuc cho
doanh nghiép. Tai bién ban kiém soat cua cic nim trude, Ban Kiém soat di c¢é
néu mot so y kien kien nghi HDQT va Ban diéu hanh Lilama Ha No1 Iuu y mot
s6 ndi dung cua Hop dong hop tac kinh doanh vdi Cong ty Phu Ha, cuy thé:

+ Viec lua chon Cong ty Phu Ha dé ky hop dong hop tac kinh doanh
khong thong qua dau thau 13 Khong dung vai quy dinh tai khoan 3 diéu 1 luat

Dau thau 2013 - quy dinh quan ly nha nudc vé dau thau: trach nhiem cua cac

bén c6 lién quan va cac hoat dong dau thau.
+ Trong du an hOp tac kinh doanh véi Cong ty Phu Ha, Lilama Ha Noi

chi dong vai tro gép von, khong cur ngudi vao quan ly phan von gop tai lién

doanh, toan bo hoat dong diéu hanh va kinh doanh do Cong ty ¢6 phan Phi Ha
chiu trach nhiém, do vay Lilama Ha Noi khong giam sat dugc hoat dong cua

doanh nghiép.
+ Muc 6.2.1.b cua Hop dong quy dinh Lilama Ha Nai phai tra phi thue

cho toan b thoi gian cia du an cho Cong ty Nam Duc: Nhu vay Lilama Ha Noi
sé phai chi ra s6 tién: 23.440 m2 x 10 USD/m2*37nam/50 nam x 23.000 d/USD

= 3.989.488.000 dong
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Tai Bién ban kiém soat nam 2022, Ban Kiém soat danh gia, chu truong
‘hoai vén cua Ban didu hanh, hoi dong quan tri la phu hop. véi diéu kién thuec té
cua Cong ty trong gial doan hién nay. Trén co s do, mot lan nita Ban kiém soat
de nghi Hoi dong quan tri tiep tuc chi dao Ban diéu hanh tiép tuc thuc hién VIEC
thoai von Hop dong hop tac kinh doanh so 36/2014/HDHTKD vol Cong ty co
phan Phn Ha. Sau khi hoan tht viée thoai von dé nghi bdo céo két qua cho Pai

hoi dong 6 dong gan nhat.
3.6 Vé khoan dau tw vao C TCP ton ma VNSteel Thang Long:

Tai thoi diém két thuc nam tai chinh 2023 Lilama Ha No1 dang nam giir

4.500.000 co phan ctia CTCP ton ma VNSteel Thang Long, voi ty 1€ 1a 10,47%
trén tong von diéu 1é& 429.750.000.000 dong. Tinh dén 31/ 12/2023, khoan dau tu
vao Vnsteel Thang Long da nhan dugc 24.300.000.000 dong co ture, trong do:
chia ¢6 tre nam 2016: 10% tuong duong 4.500.000. 000 dong; chia ¢ tirc nam
"017 5% tuwong duong 2.250.000. 000 dong; chia co tie 2019: 5% tuong duong

.250.000.000 dong, Chla co tire nam 2020: 19% tuong duong 8.550.000. 000
dong, Nam 2021, chia ¢6 tie 15% la 6.750.000.000 dong (khoan cO tlc nam
2021, Vnsteel Thang Long da chuyen vao tai khoan cua Lilama Ha Noi va so
tién nay bi Cuc thué Ha Nbi cudng ché tai nguon dé nop tién thué dat cho du an
52 Linh Nam).

86 co phiéu trén dang la tai san cam c6 cho TCT lap may Viét Nam -
Céng ty TNHH MTV dé dam bao nghi vu thanh toan maot phan cong vige hoan
thién toa nha 27 tang tai 52 Linh Nam - Ha Noi. Hién tai Tong CT Lap may Viét
Nam da khoi kién Lilama Ha Ngi ra Toa an nhan dan quan Hoang Mai. Vu an
da dugc Toa an Nhan dan quan Hoang Mai, thanh pho Ha Noi dua ra xét xt
ngay 29/03/2024 va ngay 08/04/2024, hién dang cho ban tuyén an cua Toa.
Theo bao cao cua Phong KTKT&QLCDA thi Toa an da tuyén: ké tir ngay ban
4n so tham co hiéu luc phap luat, truong hop Lilama Ha Noi khong thuc hién
hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng Tong Cong ty Lap may Viét Nam
thi Tong Cong ty Lap may Viét Nam coO quyén yéu cau co quan thi hanh an co
tham quyén xu ly tai san da cam co la toan bo 4.500.000 co phan thugc so hiru

cua Lilama Ha No6i tai Vnsteel Thang Long theo Hop dong cam cO tai san
(khong ¢6 s0 Hop dong) ky ngay 19/10/2015.

Can ctr thoa thuan co dong thanh lap Cong ty CP Vnsteel Thang Long
ngay 02/7/2010 glua Tong Cong ty Thep Viét Nam, Lilama Ha Noi va ong Ngo
Viét Hoa, tai Ppiéu 7 khoan 7.01 diem (c) cO cam két: “Lilama Ha No1 cam két,

bang chi phi cua minh s€ tién hanh hoan tat cac thu tuc phap ly can thiét dé
Cong ty Co phan Ton ma Vnsteel Thang Long dugc co quan quan ly Nha nuoc
cO tham quyén cho thué va cap Giay chimg nhan quyeén str dung khu dat Du an.
Hop dong thue dat sé duoc hoan thanh trong thoi han sau muoi (60) ngay va
viéc cap Gidy chung nhan quyen su dung dat khong qua sau (06) thang ké tur

ngay Vnsteel Thang Long duoc cap Giay chirng nhan dang ky kinh doanh™.

Theo thoa thuan co dong néu tren, VIeC trlen khai cac thu tuc phap ly lién
quan Hop dong thué dat va Giay chimg nhan quyén st dung dat la nghia vu do
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phia Lilama Ha No1 cam ket thuc hién. Tuy nhién, Tinh dén thoi diém hién tai
ké tur ngay Ky thoa thuan co dong va Hop dong chuyen nhuong tai san, Lilama
Ha Noi van chua thuc hién day du cac nghia vu cta minh, chua hoan tat noi
dung da cam két duoc néu ¢ trén voi Vnsteel Thang Long.

Mgt trong nhiing nguyen nhan chinh Vnsteel Thang Long chua ky dugc
Hop dong thué d4t, chua duoc cap Giay ching nhan quyeén st dung dat 1a do
phia Lilama Ha N§i chua hoan thanh céc trach nhiém tai Quyet dinh so
6472/QD-UBND ngay 28/10/2013 cia UBND TP Ha No1 vé viéc thu hoi 50.000
m2 dat tai Lo 14 Khu cong nghiép Quang Minh, thi tran Quang Minh, huyén Mé
[inh do Lilama Ha Noi dang st dung; cho Vnsteel Thang Long thue dé tiép tuc
stir dung cung voi cong trinh da xay dung.

Lién quan dén van dé nay, Vnsteel Thang Long da nhiéu lan gtri van ban

(Lan gan nhat la Cong van so s6 44/TVT-TCHC ngay 27/03/2024) de nghi
lilama Ha Noi trién khai thuc hién durt diém cac cam ket theo Thoa thuén ¢o
dong va trach nhiém tai Quyeét dinh so 6472/QD-UBND cua UBND TP Ha Noi
nhung dén nay Lilama Ha No: van chua thuc hién xong. Do do, co quan quan ly
Nha nudc-chua giai quyet hd so cua Vnsteel ‘Thang Long vé vide dé nghi ky
Hop dong thué dat, cap Giay ching nhén quyen st dung cho 50.000 m2 dat tal
1.0 14 Khu cdng nghiép Quang Minh, thi tran Quang Minh, huyén Mg Linh. Vé
phia Lilama Ha No1 cling da c6 van ban guri Vnsteel Thang Long dé nghi ctr can
bo co tham quyen dén Lilama Ha Noi lam viéc va cung cap cac ho so lién quan

can gial quyet.
+ Y kién ctiia Ban Kiém soat:

Ban Kiém soat kién nghi Hoi dong quan tri chi dao ban diéu hanh c6 gial

phap va khan truong thuc hién trach nhiém, nghla vu cua minh néu tai Quyet
dinh so 6472/QD- UBND cua UBND TP Ha Noi va thuc hien cac no1 dung cam

két tai Thoa thuan co dong khi thanh 1ap Cong ty ¢6 phan Tén ma Vnsteel
T'hang Long.
4. Kiém tra mot so noi dung khac:
4.1 Vé két qua kiém todn giai doan tic khi DATC tiép qudn dén ngay
30/6/2021.

Cin ¢ Nghi quyét so 06/2021/NQ-HPQT ngay 08/10/2021 vé viéc
Thong qua thué don vi kiém toan kiém tra, ra soat dong tién cua Cong ty giai
doan tur khi DATC tlep quan dén ngay 30/06/2021, Lilama Ha N1 da ky Hop
dong thué Cong ty co phan kiém toan va ké toan Ha Noi (CPA) thuc hién kiém
tra, ra soat dong tién cua Lilama giai doan tur khi tho1 diém DATC tiép quan den
ngay 30/06/2021. Theo bao cao cua Ban diéu hanh, dén nay CPA chua gu1 ban
hao cao chinh thic dén Lilama Ha Noi. Do vdy, Ban Kiém soat kién nghl Ban
didu hanh lam viéc cu thé v4i don vi kiém toan dé sém thong qua két qua bao
céo kiém toan.

4.2. Vé vin dé tam ing: /t/
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Tinh dén thoi diém 31/12/2023, Lilama Ha Ngi con du ng tam Ung (trudc
nam 2019 voi cac ca nhan da nghi viéc) voi tong s$ tién: 2.649.746.314 dong.
Dé thu hoi tién da tam ung cho Céng ty, Ban Kiém soat kién nghi Hoi dong
quan tr1 chi dao Ban diéu hanh lam viéc véi cac ca nhan da nghi nhung van con
50 du no tién tam ung dé co giai phap thu hoi s6 tién da tam (ng néu trén.

4.3: Vé thu chi khach hang mua nha

SO liéu kiém soat nam 2022, c¢o 22 khach hang mua nha tai toa 27 tang
chua ndp du 95%. Tong s6 tién du kién thu cta cac khach hang nay la
5.487.913.000d.

5% gia tri can ho khéach hang chua nop toa 18 tang la 6.989.359.000d, toa
27 1a 14.341.951.000d |

Nam 2023, khach hang mua nha tai du an 52 Linh Nam co nop s0 tién la:
2.040.200.000 dong _ _

Cong ty Lilama Ha Noi c6 hoan tra lai tien khach hang mua nha can
A2803 toa 27 ting s6 tién la: 50.000.000 dong.

4.4. Vé Hop dong véi Cong ty Kiém todan Pai Duong:

Nam 2017, Cong ty [Lilama Ha No1 da ky 02 Hop dong thue Cong ty
Kiém toan Pai Duong kiém toan Du 4n 52 Linh Nam va Kiem toan Cdng trinh
tru so Bo Ngoai Giao. Lilama Ha Noi da tra truée cho Cong ty Kiém toan Pai
Duong tong s6 tien la: 2.049.000.000 dong, trong d6 ngay 12/01/2018 tam Ung
50% gia tri Hop dong kiém toan du an 52 Linh Nam: 834.000.000 dong; Thanh

toan toan bo phi Hop dong kiém toan Cong trinh Bo Ngoai Giao: 1.215.000.000

dong. Nhu vay Lilama Ha N¢i da thanh toan toan bo gia tri [—Iop dong kiém toén
(Cong trinh B Ngoai giao va hai bén da ky thanh ly Hop dong, tuy nhién, dén

thoi diém kiém soat nim 2023, Cong ty Kiém toan Pai Duong van chua xuat
héa don cho Lilama Ha Néi. Ban Kiém soat kién nghi Ban diéu hanh yéu cau
(Cong ty Kiém toan Dai Duong phai xuat héa don ban hang theo dung quy dinh
cua phap luat.

S. Tinh hinh n¢ thue va Bao hiem xa hoi:

- Tinh dén thoi dlem 31/12/2023, CTCP Lilama Ha No1 con ng thué 207

ty dong trong do ng thué GTGT: 5ty dong, ng thué thu ‘nhap doanh nghi¢p: 82
ty dong; no tién thué dat, tién str dung dat: 25 ty dong, tién cham nop thue: 95 ty

dong.
- Nam 2023, CTCP [Lilama Ha No1 da chuyén tra co quan Bao hiém xa

hoi sb tien 615 triéu dong, dong du 5O tien goc hang thang, gia han the bao hlem
v té nam 2023, tra dugc mot phan nho no ci cua Bao h1em xa hoi. Vai so tién

nop néu trén Cong ty da giai quyet Xac nhan sO bao hiém cho 11 lao dong da
nghi viéc tai Cong ty, giam bot mot phan so lao dong nghi viéc chua chot duoc

<6 Bao hiem x4 hoi.
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Tinh dén thoi diém 31/12/2023, CTCP Lilama da dong BHXH, BHTN,
BHY'T cho 17 lao ddng; BHTNLD, BNN cho 18 lao dong; CTCP Lilama Ha
N6i con ng Bao hiém xa hoi so tién: 8,9 ty dong.

6. Cong tac thuc hién két ludn cia Thanh tra B0 Xay dung :
Theo két luan sb 196/KL-TT ngay 29/7/2013 cua Thanh tra B Xay dung,

CICP Lilama Ha Noi phai thuc hién thu hoi so tién 246.274.891.920 dong da
chi sat, chi vuot quy dinh bao gom:

- Tién ¢ tre: 7.665.361.000 dong

- Tién luong: 30.780.016.184 dong.

- Tién str dung sai muc dich cua dur an 52 Linh Nam: 207.829. 514.736 dong.

Liily ké dén 31/12/2022 CTCP Lilama Ha Noi da thu hoi duogc so tién:
4. 753 550.550 dong.

~ Trong do: Thu Co tire la : 4.258.087.350 dong; Thu luong: 495.463.200
dong.

o

Can cr két luan cua Thanh tra Bo Xay du'ng, Hoi dong quan tri CTCP
Lilama Ha Noi ¢ thong bao dén cho tat ca cac c4 nhan lien quan dén két luan
thanh tra cua Bo Xay dung cé bio cdo khac phuc ndp tlen ve Cong ty. Tuy
nhién, trong ndm 2023, Lilama Ha Néi khong phat sinh nguon thu Mo tLr cac
khoan chi sai, chi vuot quy dinh néu trén.

+ Y kién ciia Ban kiém soat: Ban Kiém soat kién nghi Hol dong quan tri
tiep tuc chi dao Ban diéu hanh ¢6 vian ban thong bao dén tat ca céc ca nhan co
lién quan dén két luan thanh tra cua Bo Xay dung dé co giai phap thu hoi so tién

con lai do chi sai, chi vuot quy dinh.

Trén ddy la toan bd y kién cua Ban Kiém soat doi véi cac mat hoat dong
nam 2023 cua Lilama Ha No6i. Thay mat Ban kiém soat, toi xin chan thanh cam on

HoOi dong quan tri, Ban Tong glam doc va cac bd phan nghiép vu da tao diéu kién
cho chung t61 hoan thanh t6t nhiém vu cta minh.

N IEM SOAT
BAN

Noi nhan:

- Hdi dong quan tri:
- Ban Giam doc.

- Luu: BKS. |
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